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| - Oferta Académica

Materia Carrera Plan Afo Periodo

Derecho Privado |V-Derechos Reales MARTILLEROY CORREDOR 11/15 2025 . 2
PUBLICO cuatrim.DESF

Il - Equipo Docente

Docente Funcion Cargo Dedicacion

RODRIGUEZ, NATALIA ALEJANDRA Prof. Responsable P.Adj Semi 20 Hs

RODRIGUEZ, MARIA SOLEDAD Prof. Colaborador P.Adj Semi 20 Hs

[l - Caracteristicasdel Curso

Credito Horario Semanal

Teorico/Préactico |Tedricas| Practicasde Aula | Pract. delab/ camp/ Resid/ PIP, etc. | Total

Hs 4 Hs 2Hs Hs 6 Hs
Tipificacion | Periodo
C - Teoria con précticas de aula 2° Cuatr. Desfa
Duracion
Desde Hasta | Cantidad de Semanas | Cantidad de Horas
12/03/2025 24/06/2025 15 90

IV - Fundamentacion

Laasignatura constituye una herramienta esencial paralaformacion juridicadel futuro egresado, en tanto proporcionalos
conocimientos necesarios para comprender € régimen legal de las relaciones juridicas patrimoniales vinculadas con las cosas,
los bienes 'y los derechos sobre ellos. Tales contenidos resultan indispensabl es para interpretar adecuadamente las situaciones
juridicas que se presentan en el gjercicio cotidiano de la actividad del martillero y corredor pablico.

Asimismo, la asignatura procura desarrollar capacidades de andlisis juridico, interpretacion normativay resolucién de casos
concretos, promoviendo una formacién integral que articule teoriay préactica profesional. De este modo, se busca que €l
estudiante pueda desempefiarse con solvenciatécnica, responsabilidad éticay seguridad juridica en las diversas actividades
vinculadas a tréafico de bienesy ala dindmica del mercado inmobiliario y comercial.

En este marco, la materia contribuye a consolidar competencias orientadas ala comprension de la funcion econdémicay social
de los derechos reales, favoreciendo una actuacion gjustada a derecho.

V - Objetivos/ Resultados de Aprendizaje

Se esperaque, al finalizar el cursado de la asignatura Derechos Reales, el estudiante sea capaz de:

- Comprender los principios generales que regulan los derechos reales y su funcion econdmicay social dentro del sistema
juridico argentino.

- Interpretar y aplicar las disposiciones contenidas en lalegislacion vigente relativas a los derechos reales, posesion y
relaciones de poder sobre |as cosas.

- Analizar situaciones juridicas concretas vincul adas con bienes muebles e inmuebles, aplicando criterios juridicos
adecuados para su resolucion.

- Reconocer |os aspectos juridicos relevantes en operaciones de corretaje, tasacion, subastay comercializacion de bienes.
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- Identificar los derechos 'y obligaciones emergentes de | as rel aciones juridicas reales involucradas en la préactica profesional
del martillero y corredor pablico.

- Desarrollar habilidades de interpretacion normativa, argumentacion juridicay resolucién de casos précticos vinculados con
laactividad profesional.

- Utilizar correctamente el vocabulario técnico-juridico propio de ladisciplina

- Actuar con responsabilidad éticay criterio juridico en el andisis de situaciones relacionadas con €l trafico de bienesy el
mercado inmobiliario y comercial.

V1 - Contenidos

Teoria General delos Derechos Reales

Unidad |: Principios generales

-Concepto analitico de Derecho Real. Elementos y caracteres. Comparacion con los Derechos Personales.

-Creacién de los Derechos Reales. Numerus Clausus. Enumeracion y clasificacion.

-El objeto de los Derechos Reales. Diversos supuestos.

-Adquisicion, transmision, extincion y oponibilidad.

-Teoriadel Tituloy del Modo en los Derechos Reales. Inscripcion registral. Principio de Convalidacion.

- Publicidad de los Derechos Reales.

- Catastro: concepto y funcion. Relacion entre Catastro y Registro de la Propiedad Inmueble. Individualizacion del inmueble.
Designacion segun titulo y plano. Brevereferenciaa régimen legal catastral.

-Prescripcion adquisitiva o usucapion: Concepto. Elementos. Fundamento. Clasificacion. Caracteres. Requisitos. Cuestiones
procesalesy efectos.

Unidad Il. Teoria dela Posesion y la Tenencia

-Diversas relaciones de poder entre las personas y las cosas.

-Posesion: Concepto legal. Elementos. Clasificacion de la posesién. Efectos. Sujetos. Objeto. Modos de adquirir la posesion.
Accesién de posesiones. Conservacion y pérdida. Posibilidades.

-Tenencia: Concepto. Tipos.

- Efectos de |as relaciones de poder

Derechos Realesen Particular:
a) Derechos Reales sobre Cosa Total o Parcialmente Propia

Unidad I11. Dominio

-Nociones de propiedad y dominio. Concepto legal de dominio. Caracteres. Clases. Facultades materialesy juridicas del
titular dominial. Extensién. Modos de adquirir el dominio. Clasificacién y desarrollo.

- Limites a dominio. Naturalezay caracteres. Fuentes civil y administrativa. Restricciones fundadas en razones de orden
publico y restricciones fundadas en las rel aciones de vecindad.

- Extincion y pérdida.

- Expropiacion por causa de utilidad piblica. Fundamentos. Requisitos. Efectos.

- Régimen de proteccién de lavivienda

Unidad IV. Condominio

-Concepto legal. Caracteres. Tipos de condominio. Regla. Constitucion del condominio: diversas formas.

-Condominio sin indivision forzosa: Facultades'y obligaciones de los condéminos sobre sus partesindivisas y sobre la cosa
comun.

- Administracion del condominio.

-Condominio con indivision forzosa: Supuestos. Indivisién temporariay perdurable.

- Caso especial del condominio de muros, cercosy fosos. Medianeria. Supuestos urbanosy rurales. Derechosy obligaciones
derivados de lamedianeria.

Modos de extincion del condominio. Supuesto especial de la particion. Procedencia. Caracteres. Efectos.

Unidad V. Propiedad horizontal
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-Disposiciones Generales. Concepto. Constitucion.

-Objeto del derecho. Partes comunesy privativas. Posibilidad de conversion.

-Consorcio de propietarios. Naturaleza juridica.

-Facultades y Obligaciones de los propietarios. Supuesto especia de las expensas.

-Reglamento de Propiedad Horizontal. Contenido. Clausulas reglamentarias y estatutarias. M odificacion.
-Asambleas. Tipos. Quérum y mayorias. El supuesto especial de laasambleajudicial.

-El administrador. Designacién y remocién. Derechos y obligaciones.

-Consgjo de Propietarios. Atribuciones.

-Subconsorcios.

-Brevereferenciaal régimen de la Prehorizontalidad. Régimen legal.

Unidad V1. Conjuntosinmobiliarios

-Concepto. Caracteristicas. Marco legal.

- Cosasy partes comunesy privativas.

-Facultades y obligaciones del propietario. Gastosy contribuciones.
-Limitacionesy restricciones reglamentarias. Cesion y transmision de la unidad.
- Previsiones reglamentarias especiales

Unidad VII. Tiempo compartido

-Concepto. Afectacion y legitimacion. Inscripcion. Bienes
-Instrumento de afectacién. Inscripcién. Efectos.
-Emprendedor, usuario, administrador. Deberes.
-Extincién

-Consideraciones especiales.

Unidad VIII. Cementerios privados

-Concepto. Afectacion.

-Reglamento de administracion y uso. Registros.

-Facultades y deberes del titular del derecho de sepultura. Direccion y administracion.
-Consideraciones especiales.

Unidad | X. Superficie

-Concepto y modalidades. Emplazamiento y plazos.
-Legitimacion y adquisicion.

-Superficiario y propietario. Facultadesy obligaciones.
-Extincién y efectos. Supuesto de destruccion.
-Disposiciones especiales.

b) Derechosreales sobre cosa ajena:

Unidad X. Usufructo - Uso y habitacién

Usufructo. Concepto y caracteres. Objeto. Legitimacion. Constitucion. Modos. Modalidades. Inventario y garantia suficiente.
Usufructo conjunto y sucesivo. Derechosy obligaciones del usufructuario. Derechosy obligaciones del hudo propietario.
Extincion. Efectos.

Uso y habitacién. Concepto de uso y de habitacion. Caracteres. Derechos y obligaciones del usuario y del habitador.
Supuestos de extincién. Habitacion del conyuge supérstitey del conviviente. Concepto, caracteres, requisitos. Efectos.
Pérdida del beneficio.

Unidad XI. Servidumbre

-Concepto. Objeto. Caracteres.

-Clasificacion de las servidumbres.

-Legitimacion y modalidades.

-Derechosy obligaciones ddl titular dominantey del titular sirviente.
-Extincion. Efectos.
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c) Derechos Reales de Garantia:

Unidad XI1. Normativa general.

- Disposiciones comunes y especiales.

-Caracteres. Tipos.

-Extensién en cuanto al objeto y en cuanto al crédito. Subrogacion real.
-Facultades del constituyente. Inoponibilidad.

-Propietario no deudor. Responsabilidad. Ejecucién. Subrogacion.
-Efectos de la subastay cancelacion del gravamen.

Unidad XI11. Hipoteca

-Concepto. Legitimacion. Forma. Inscripcion.
-Hipoteca de parte indivisa.

-Determinacion del objeto.

-Ejecucion.

Unidad X1V. Anticresisy Prenda

Anticresis. Concepto y caracteres. Objeto. Legitimacion. Plazo. Derechosy deberes del acreedor. Gastos. Inscripcién.

Prenda. Concepto. Tipos. Posesién. Oponibilidad. Sucesividad. Prenda de cosas. Uso. Frutos. Gastos. Ventay gecucion dela
cosa. Prenda de créditos. Condicionesy constitucién. Supuestos especiales. Extincion.

VI1I - Plan de Trabajos Practicos

La asignatura se desarrollard mediante clases tedricas y précticas, orientadas a abordar los aspectos dinamicos propios de la
materia. El objetivo central de las clases tedricas serd brindar al estudiante |os conocimientos necesarios para comprender la
estructurajuridica del objeto de estudio, favoreciendo posteriormente el andlisis del funcionamiento de los distintos institutos
y principios que integran el régimen de los derechos reales, tanto en sus aspectos tedricos como practicos.

Asimismo, se pondra especial atencion en el desarrollo y resolucion de trabajos practicos por parte de los estudiantes, con el
propésito de trasladar |os contenidos tedricos a situaciones concretas vinculadas con una eventual préctica profesional del
martilleroy corredor publico. En tal sentido, los trabajos préacticos constituyen unainstanciainescindible del desarrollo de la
asignatura, razon por la cual su cumplimiento y participacion serén considerados pautas rel evantes de evaluacion.

En consonancia con ello, los trabajos practicos tendran como finalidad complementar los contenidos tedricos de la asignatura
Derechos Reales mediante el andlisis y resolucion de situaciones concretas vinculadas con la futura actividad profesional .
Dichas actividades estaran orientadas a promover lainterpretacion normativa, €l razonamiento juridico, la aplicacién préactica
delosinstitutos de |os derechos reales y el manegjo adecuado del lenguaje técnico-juridico.

En laevaluacion de estas actividades se valorara la comprension y aplicacion de los contenidos desarrollados en la
asignatura, la correcta fundamentacion juridica en la resolucion de |os casos propuestos, la participacion y € compromiso del
estudiante, asi como la claridad conceptual, el adecuado uso del lengugje técnico y la capacidad de andlisisy resolucién de
situaciones probleméti cas vinculadas con la disciplina.

VIII - Regimen de Aprobacién

La condicion de alumno regular se adquirird mediante el cumplimiento de los siguientes requisitos:

1) Asistenciaal setentay cinco por ciento (75 %) de las clases tedrico-précticas.

2) Aprobacion del setentay cinco por ciento (75 %) de los trabajos practicos.

3) Aprobacion de dos (2) evaluaciones parciales, o de sus respectivos recuperatorios, o del recuperatorio extraordinario.

Regularidad
Laregularidad se obtendra con una calificacion minima de sesenta (60) puntos en cada evaluacion parcia o en su
correspondiente instancia recuperatoria.

Examen final paraaumnos regulares
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Lamodalidad del examen final paralos alumnos regulares podra ser oral o escrita, segin lo determine €l tribunal examinador.

Examen final paraaumnos libres

El alumno libre debera rendir, en primer término, un examen tedrico-préctico de caracter eliminatorio, €l cual podra versar
sobre cualquiera de los temas comprendidos en el programa de la asignatura

La aprobacion de dichainstancia habilitara a estudiante a acceder ala evaluacion final. Ambos examenes se desarrollarén en
lamisma fecha

I X - Bibliografia Basica

[1] - Cbdigo Civil y Comercial de laNacién Comentado / Gustavo Caramel o; Sebastian Picasso; Marisa Herrera. - laed.
—CABA Infojus, 2015. Tomo V Libro Cuarto Articulos 1882 a 2276 pags. 1 a 37 disponible en
http://www.saij.gob.ar/docs-f/codigo-comentado/CCyC_Nacion_Comentado_Tomo_V.pdf

[2] - MARIANI DE VIDAL, Marina, ABELLA, Adriana“Derechos reales en el Cadigo Civil y Comercia” leraed. Ed.
Zavalia 2016, Tomos| y Il

X - Bibliografia Complementaria

[1] - CAUSSE, Jorge R, CAZAYOUS, Marta E, DILLON, Gregorio A, PAPANO Javier, “Manual de derechosreales’ lera
ed. Ed. Astrea 2017.

[2] - KIPER Claudio, Manua de derechos reales- Codigo Civil y Comercia delaNacion. Ley 26.994 2° edic actuaizaday
ampliada 2018 Ed. Rubinzal Culzoni.

Xl - Resumen de Objetivos

Al finalizar el cursado de la asignatura Derechos Reales, se espera que el estudiante adquiera los conocimientosy
herramientas necesarias para comprender e interpretar el régimen juridico de los derechos reales, aplicando la normativa
vigente a situaciones concretas vinculadas con bienes muebles e inmuebles. Asimismo, debera desarrollar capacidades de
andlisisjuridico, argumentacion e interpretacion normativa, vinculadas especialmente con actividades propias del martilleroy
corredor publico, tales como corretaje, tasacion, subastas y comercializacion de bienes, actuando con responsabilidad éticay
utilizando adecuadamente €l |enguaje técnico-juridico propio de ladisciplina.

X1l - Resumen del Programa

Teoria General de los Derechos Reales

Unidad. | Principios generales de los Derechos Reales
Unidad Il. Teoriade laPosesion y la Tenencia

Derechos Redles en Particular:

a) Derechos Reales sobre Cosa Total 0 Parcialmente Propia
Unidad I11. Dominio

Unidad 1. Condominio Unidad V. Propiedad horizontal
Unidad VI. Conjuntos inmobiliarios Unidad V1I. Tiempo compartido Unidad VI11. Cementerios privados Unidad I X.
Superficie

b) Derechos reales sobre cosa gena:

Unidad X. Usufructo- Uso y habitacion

Unidad XI. Servidumbre

c) Derechos Reales de Garantia:

Unidad XI1. Disposiciones comunes y especiales.

Unidad XI1I. Hipoteca

Unidad XIV. Anticresisy Prenda

X1 - Imprevistos

Ante situaciones imprevistas que pudieran afectar el normal desarrollo de la asignatura, tales como suspension de actividades
académicas, dificultades de conectividad, razones institucional es, sanitarias o de fuerza mayor, se procurara garantizar la
continuidad pedagdgica mediante la reorganizacion de contenidos, adecuacidn de cronogramas, reprogramacion de
actividades y utilizacion de herramientas virtuales de apoyo, conforme alas disposiciones que establezca la Universidad
Nacional de San Luisy e equipo docente de la asignatura.
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Asimismo, cualquier modificacién relativa al régimen de cursado, evaluaciones o actividades précticas sera oportunamente
comunicada a los estudiantes a través de | os canal es institucional es correspondientes.

X1V - Otros

La asignatura promovera una formacion integral del estudiante, incentivando el pensamiento critico, el andlisisjuridicoy la
articulacion entre los contenidos tedricos y la préctica profesional. Asimismo, se fomentara la participacion activa, € trabajo
colaborativo y el respeto por los principios éticos que deben regir € gercicio profesional del martillero y corredor publico.
Del mismo modo, podran incorporarse actividades complementarias tales como andlisis de jurisprudencia, interpretacion de
documentacion vinculada con la practicainmobiliariay registral, debates sobre casos préacticos y utilizacién de recursos
digitales de apoyo académico, en funcién de las necesidades pedagdgicas y de la dinamica propia del cursado de la asignatura
Derechos Resales.

ELEVACION y APROBACION DE ESTE PROGRAMA

Profesor Responsable

Firma:

Aclaracion:

Fecha:
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