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| - Oferta Académica

Materia Carrera Plan Afio  Periodo

Tasasiones MARTILLERO Y CORREDOR 115 2025 .2
PUBLICO cuatrim.DESF

Il - Equipo Docente

Docente Funcion Cargo Dedicacion

GOTTERO, FLAVIA SILVINA Prof. Responsable P.Adj Exc 40 Hs

GANDOLLA, ALEJANDRO ERNESTO Auxiliar de Préctico A.lraSimp 10Hs

[l - Caracteristicasdel Curso

Credito Horario Semanal

Teorico/Préactico |Tedricas| Practicasde Aula | Pract. delab/ camp/ Resid/ PIP, etc. | Total

4Hs 2Hs 2Hs Hs 4Hs
Tipificacion | Periodo
C - Teoria con précticas de aula 2° Cuatr. Desfa
Duracion
Desde Hasta | Cantidad de Semanas | Cantidad de Horas
11/08/2025 21/11/2025 15 60

IV - Fundamentacion

IV — Fundamentacion

Laasignatura Tasaciones ocupa un lugar central en laformacién del Martilleroy Corredor Publico, dado que le brindalos
conocimientos tedricos y |as herramientas practicas necesarias para determinar con objetividad y precision el valor delos
bienes que intervienen en el mercado. En una sociedad donde la dinamica econémicay juridica exige operaciones
transparentes y confiables, la tasacion se presenta como una actividad esencia para garantizar la equidad en la contratacién,
laseguridad juridicay la confianza pablica en las transacciones.

El estudio de latasacion permite al futuro profesional comprender las diferencias entre valor, precio y cotizacién, asi como
los factores internos y externos que inciden en la variabilidad de los bienes. A partir de los principios generalesy los distintos
meétodos de tasacion, el estudiante desarrolla competencias para evaluar de maneratécnicay fundamentada propiedades
urbanas, rurales, vehiculosy demas bienes susceptibles de valoracion.

Asimismo, la asignatura otorga herramientas especificas para la elaboracién de informes de tasacion, tanto en el ambito
privado como en el judicial, asegurando la correcta aplicacion de normas, coeficientes y criterios reconocidos en la practica
profesional. Esto fortalece la capacidad del Martillero y Corredor Pablico para desempefiarse como perito, auxiliar de justicia
y mediador en operaciones de relevancia econémicay patrimonial.

En definitiva, la materia contribuye a consolidar € perfil integral del egresado, que no solo debe dominar las técnicas de
comercializacion y corretgje, sino también poseer laidoneidad técnica para emitir juicios de valor objetivos, rigurososy
socialmente Gtiles. ElI conocimiento sistematico de los métodos de tasacion y de las particul aridades de cada bien constituye
una competencia indispensabl e para responder alas demandas del mercado, delos clientesy delajusticia.-
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V - Objetivos/ Resultados de Aprendizaje

Objetivo Generad

-Brindar a estudiante los conocimientos tedricos y practicos necesarios paraidentificar, analizar y aplicar los distintos
meétodos de tasacion.

-Desarrollar la capacidad de valorar bienes muebles e inmuebles con criterios objetivos, técnicos y fundamentados, en €
marco de la normativa vigente.

-Formar profesionales idoneos para la elaboracidn de informes de tasacion, tanto en el ambito privado como en € judicial.
Objetivos Especificos

-Diferenciar los conceptos de valor, precio y cotizacién, comprendiendo los factores que inciden en su variabilidad.
-Reconocer y aplicar los métodos de tasacion mas utilizados, gjustados ala naturaleza de cada bien.

-Desarrollar habilidades para tasar unidades funcional es urbanas (departamentos, locales, oficinas) aplicando coeficientesy
normas de homogenei zacion.

-Incorporar técnicas para latasacién de vehiculos, considerando aspectos estructuralesy funcionales.

-Adquirir herramientas para val orar inmuebles rurales, teniendo en cuenta factores naturales, productivos y de infragstructura.
-Elaborar informes de tasacién con el rigor técnico, formal y juridico requerido en cada caso (privado y judicial)

V1 - Contenidos

UNIDAD |I: CONCEPTOSGENERALESDE LA MATERIA.
Concepto de: tasacién, cotizacién, valor y precio. Variabilidad del precio. Principios generales de latasacion. Doctrina
objetivay subjetiva. Simetriay su importancia. Centro de simetria, superficie. Denominaciones catastrales.

UNIDAD Il: METODOS DE TASACION.

Aspectos generales de los métodos usual es de tasacién .Método Indirecto o de conjunto, o de larenta. Tasa de Capitalizacion.
Técnicas de aplicacion del método indirecto. Quebrantos de larenta. Método Directo comparativo o separativo. Valor del
terreno. Homogenei zacién de antecedentes. Coeficientes de homogeneizacion, Tablade Fittey Cervini. Tabladel Tribunal de
Tasaciones de laNacion. Ley de Hoffman. Regla norteamericana. Lote esquina. Megjoras. Tabla de Ross Heidecke. Método
Empirico. Factores con incidenciaen €l valor del inmueble. Elementos extrinsecos e intrinsecos. Clasificacion de las
categorias segun su destino.

UNIDAD II1. TASACION DE DEPARTAMENTOS, LOCALESY OFICINAS

Introduccién a método directo comparativo o separativo. Desarrollo de la metodologia. Tasacion de unidades funcionales de
vivienda. Departamento tipo. Superficie homogeneizada. Normas de Homogenei zacin de las superficies propias. Coeficiente
de ubicacién del edificio. Coeficiente de ubicacion del departamento segun el piso. Coeficiente de ubicacién en planta.
Coeficiente del departamento en esquina o frente a plaza.. Coeficiente caracteristicas constructivas del edificio. Coeficiente
de depreciacién por edad y estado de conservacién. Coeficiente de superficie propia homogeneizada del departamento.
Coeficiente de oferta. Tasaciones de unidades funcionales destinadas a oficinas. Coeficientesy normasf de

Homogenei zacion. Tasaciones e unidades funcional es destinadas a locales comerciales

UNIDAD IV: TASACIONES DE VEHICULOS
Identificacion del bien. Tipos de Vehiculos. Estado funcional. Estado estructural. Aspectos fundamental es atener en cuenta.
Método lineal.

UNIDAD V: TASACION RURAL

Conceptos generales. Factores que influyen en el valor de un inmueble rural: suelo, agua, clima. Mejoras. Pastizales
naturales. Metodologia de la valuacion rural. Organizacion del trabajo de tasacion de un inmueble rural. Actividad ganadera.
Tipo de razas. Sugerencias para establecer valores. Equinos. Fuentes de Informacion.

UNIDAD VI: INFORME DE TASACION
Autorizacién paratasar en forma particular. Modelo de Informes de Tasacion privadas. Elementos. Forma. Modelos de
informes periciales en sedesjudiciales.

VII - Plan de Trabaj os Practicos

La asignatura se desarrolla bajo una estructura de ensefianza-aprendizaje que integra sesiones tedricas y practicas en aula,
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complementadas con actividades no presenciales de trabajo autonomo. El objetivo es que € estudiante fije el material tedrico
y adquiera las destrezas necesarias paraintervenir en e campo de las tasaciones, aplicando criterios técnicos, metodol 6gicos
y normativos.

El dictado combina el marco tedrico de cada método con gjercicios de simulacion, proyeccién de videos, andlisis de casos
realesy € uso intensivo de la plataforma MOODLE para la bimodalidad.-

VI1II - Regimen de Aprobacion

a) REGIMEN DE ESTUDIANTES REGULARES

Cada alumno podré obtener la condicién de alumno regular de la asignatura'y acceder a un examen final para aprobar la
mismasi cumple con los siguientes requisitos:

1. Asistencia: Cumplimentar con el 80% de asistencia alas clases tedrico-précticas.

2. Parcidles: Aprobacion de dos parciales (con SETENTA -70- puntos como minimo) con dos instancias de recuperacion cada
uno. Las diversas instancias eval uativas seran escritas u orales segun disposicion de la cétedra, atendiendo alas
circunstancias del curso.

3. Trabajos Practicos. Aprobacion del ochenta por ciento (80%) de | os trabaj os préacticos que se propongan durante la cursada
delaasignatura en la plataformainstitucional .

b) REGIMEN DE ESTUDIANTES LIBRES

Paralos estudiantes que se presenten alas mesas libres de la asignatura, deberan demostrar manejo autosuficiente y fundado
de los temas, debiendo aprobar un examen escrito tedrico-préctico. Aprobada dichainstancia, se examinard en formaoral
sobre la totalidad de los contenidos de la asignatura.

La materia se aprueba con un Examen final tedrico y practico ante tribunal examinador. Es indispensable en toda evaluacion
manegjar correctaterminologiatécnicay juridica. Se considera parte esencial de todo examen el uso adecuado del idioma, de
laestructura narrativay expositiva, debiendo ser cada exposicion o escrito debidamente fundado, con 16gica argumentativay
lenguaje acorde a gjercicio profesional.

I X - Bibliografia Basica

[1] 1. Ibéfiez, Marcela Agustinay Topalian, Antonio (2005). Elementos De La Tasacion. Editorial Alveroni, Cérdoba.
(Disponible en Biblioteca).

[2] 2. Guerrero, Dante (2012). Manual de Tasaciones: Propiedades Urbanas. Editorial Alsina. (Disponible en Biblioteca).
[3] 3. Chandias, Mario E. (2014). Tasacion de Inmuebles: Doctrina, Métodos y Aplicacién. Editorial Alsina.

[4] 4. Tribunal de Tasaciones de la Nacion (2024). Normas Nacionales de Tasacion. Edicidn actualizada disponible en
soporte digital.

[5] 5. Campus Virtual UNSL (PlataformaMoodle): Material de catedra, guias de trabajos practicos y seleccion de textos
digitales. Acceso a Repositorio.

X - Bibliografia Complementaria

[1] 1. Aguiar, Alberto (2015). Tratado de Tasacion. Editorial Juris. (Disponible en Biblioteca).

[2] 2. Ley Nacional N°20.266 y Ley Provincial X1V-0898-2014: Régimen legal del gjercicio profesional del Martilleroy
Corredor Piblico.

[3] 3. Gatti, Leandro (2020). Vauacion de Inmuebles y Tasacion de Dafios. Editorial Astrea.

[4] 4. Normativa de la Justicia 3.0: Acuerdosy reglamentaciones del Poder Judicial de San Luis sobre peritgjesy firmas
digitales.

X1 - Resumen de Objetivos

» Competencia Metodoldgica: Lograr que € estudiante adquiera la destreza tedricay préctica necesaria para aplicar los
métodos cientificos de valoracién, permitiéndole determinar el valor objetivo de bienes muebles e inmuebles con rigor
técnico.

« Formacion Profesional y Etica: Desarrollar en el alumno la capacidad de elaborar informes técnicosy periciaes
debidamente fundados, utilizando la terminologia especificay lalégica argumentativa requerida para su desempefio como
auxiliar dejusticiay asesor en € mercado inmobiliario
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X1l - Resumen del Programa

XII - Resumen del Programa

La materiatiene como finalidad dotar al estudiante de los conocimientos tedricos y précticos necesarios para:

» Comprender |os conceptos fundamentales de latasacion y los factores intrinsecos y extrinsecos que inciden en € valor de
los bienes.

» Conocer y aplicar |os métodos de tasacion (directos e indirectos) més utilizados en la practica profesional contemporanea.
* Desarrollar habilidades para valorar distintos tipos de activos. inmuebl es urbanos (PH), predios ruralesy vehiculos.

» Elaborar informes de tasacion con rigor técnico y formal, adaptados tanto al ambito privado como al judicia (Justicia 3.0).
» Formar profesionales idoneos, capaces de emitir juicios de valor objetivos, fundamentados, éticosy socialmente Utiles.

X1l - Imprevistos

Los imprevistos surgidos durante el cursado de la materia serén resueltos por la catedra de acuerdo a las disponibilidades de
lamisma.

Se utilizard de forma permanente la plataforma virtual MOODLE. En la pagina de la asignatura estarén previstos |os horarios
de clase y consulta como asi también |os contactos de los docentes.

X1V - Otros
|
ELEVACION y APROBACION DE ESTE PROGRAMA
Profesor Responsable
Firma:
Aclaracion:
Fecha:
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