Ministerio de Culturay Educacion (Programa del afio 2021)
Universidad Nacional de San Luis (Programa en tramite de aprobacion)
Facultad de Ciencias Econdémicas, Juridicasy Sociales (Presentado € 01/11/2022 15:57:56)
Departamento: Ciencias Juridicasy Politicas
Area: Derecho Privado

| - Oferta Académica

Materia Carrera Plan Afio  Periodo
Tasasiones MARTILLERO Y CORREDOR 1115 2021 .2
PUBLICO cuatrim.DESF
Il - Equipo Docente
Docente Funcion Cargo Dedicacion
CALVO, MARIA GABRIELA Prof. Responsable P.Adj Semi 20 Hs
GANDOLLA, ALEJANDRO ERNESTO Auxiliar de Préctico A.lraSimp 10Hs
MANDOLINI, MARTA ELENA Auxiliar de Préctico A.lraSimp 10 Hs

[l - Caracteristicasdel Curso

Credito Horario Semanal

Teorico/Préactico |Tedricas| Practicasde Aula | Pract. delab/ camp/ Resid/ PIP, etc. | Total

4 Hs Hs Hs Hs 4 Hs
Tipificacion | Periodo
C - Teoria con précticas de aula 2° Cuatrimestre
Duracion
Desde Hasta | Cantidad de Semanas | Cantidad de Horas
14/03/2022 24/06/2022 15 75

IV - Fundamentacion

Lamateria esta estructurada en base a estudio de los distintos tipos de métodos para poder establecer el valor delas
diferentes clases de bienes. El ambito de actuacion que depara el futuro gjercicio de la profesion excede la mera actividad de
Tasar bienes en & campo de |as transacciones inmobiliarias privadas ya que se extiende a ambito Judicial donde los
martilleros operan laimportante tarea de Peritos y Auxiliares de la Justicia, dandole a la profesién una trascendencia
insoslayable.

La asignatura tiene como objeto formar al profesional en los aspectos técnicosy précticos facilitdndole herramientas para
que, a actuar como € nexo facilitador en la actividad de intermediacién inmobiliaria le permitan una construccion de su
hacer fundado en la solidez que aporta el conocimiento estableciendo el valor de los bienes que le han sido confiados en la
negociacion con certezay elaborando dictamenes justos al momento de emitir un peritgje

V - Objetivos/ Resultados de Aprendizaje

1. Formar técnicos con aptitudes y habilidades para determinar el valor de mercado de bienesy capitales.

2. Comprender la terminol ogia especifica sobre | as técnicas de tasacion para aplicarlas correctamente en su desempefio
profesional.

3. Conocer adecuadamente €l objeto atasar para aplicar con precision el método de valuacion que resulte mas conveniente.
4. Utilizar adecuadamente |os criterios para reconocer |os diferentes tipos de bienes existentes en el trafico
juridico-comercial, alos fines de identificar cuales puede ser objetos de valuacion

5. Aplicar a casos concretos las herramientas que se proponen en la materia, para transferirlas eficientemente alarealidad
laboral. -
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6. Comprender en qué consiste el procedimiento parala presentacion formal de la tasacion, entendiendo que esto forma parte
delaactividad profesional del Martillero'y Corredor Plblico

VI - Contenidos

UNIDAD |I: CONCEPTOSGENERALESDE LA MATERIA.

La profesionalizacion Historiay Concepto Vacablos técnicos: cotizacion, valor y precio. Aspectos que contempla. Principios
generales de la tasacion. El Tasador: Funcién, especialidad y ética profesional. Mercado; Variabilidad del precio. Doctrina
objetivay subjetiva. Simetriay su importancia. Centro de simetria, superficie. Denominaciones catastrales.

UNIDAD II: METODOSDE TASACION.

Aspectos generales, principiosy perspectivas técnicas de aplicacion de lavaluacion en Argentina. Andlisis métodos usuales
de tasacion. Método Indirecto o de conjunto, o de larenta. Tasa de Capitalizacion. Técnicas de aplicacion del método
indirecto. Quebrantos de larenta. Método Empirico; Directo comparativo o separativo. Valor del terreno. Homogeneizacion
de antecedentes. Coeficientes de homogeneizacién, Tabla de Fittey Cervini. Tabladel Tribunal de Tasaciones de la Nacion.
Ley de Hoffman. Regla Norteamericana. Lote esquina. Tablade Valvano, su aplicacién. Tablas de Guerrero, factores reducir
precios. Tabla JEL: Lotes de Grandes Dimensiones. Lotes Irregulares. Especificaciones de su Valuacién; TablaV y VI para
tasacion de Lotes triangulares. Mejoras. Tabla de Ross Heidecke. Factores con incidenciaen el valor del inmueble.
Elementos extrinsecos e intrinsecos. Clasificacion de las categorias segiin su destino.

UNIDAD I11. TASACION DE DEPARTAMENTOS, LOCALESY OFICINAS

Introduccién a método directo comparativo o separativo. Desarrollo de la metodologia. Tasacion de unidades funcionales de
vivienda. Departamento tipo. Superficie homogeneizada. Normas de Homogenei zacin de las superficies propias. Coeficiente
de ubicacién del edificio. Coeficiente de ubicacion del departamento segun el piso. Coeficiente de ubicacién en planta.
Coeficiente del departamento en esquina o frente a plaza. Coeficiente caracteristicas constructivas del edificio. Coeficiente de
depreciacion por edad y estado de conservacion. Coeficiente de superficie propia homogeneizada del departamento.
Coeficiente de oferta. Tasaciones de unidades funcional es destinadas a oficinas. Coeficientes y normas: formas de

Homogenei zacion. Tasaciones de unidades funcionales destinadas alocal es comerciales: Homogenei zacion de antecedentes,
Coeficientes que se aplican. Férmulas para arribar alos mismos.

UNIDAD IV: TASACIONES DE VEHICUL OS. TASACIONES SINGULARES

Identificacion del bien. Tipos de Vehiculos. Estado funcional. Estado estructural. Aspectos fundamental es atener en cuenta.
Método lineal. Edificios Industriales. Vaores Culturales; Bellas Artes: Objetividad. Aplicacion empirica Consideracion del
proceso. Objetos suntuosos. V aluacién de bienes muebles en general. Metodol ogia, aspecto econémico. Desarrollo
Sustentable: Medio ambiente, Calidad de viday Desarrollo. Tablay Normas | SO. Producto Inmobiliario Sustentable.

UNIDAD V: VALUACIONESESPECIFICASE IMPACTO LEGAL TASACION RURAL.

Valuaciones Especificas: Nuda Propiedad; Derechos Posesorios; Expropiaciones. Impacto L egal-econémico. Fondo de
Comercio: Abordaje, Intangibilidad, Concepto de llave. MARCA; Fundamento, Tasacion Método. Tasacion Hipotecaria: El
profesional. Normas del BCRA. Conceptos generales de la Tasacion Rura Factores que influyen en el valor de un inmueble
rural: suelo, agua, clima. Mejoras. Pastizales naturales. Metodologia de la valuacion rural. Organizacion del trabajo de
tasacion de un inmueble rural. Actividad ganadera. Tipo de razas. Sugerencias para establecer valores. Equinos. Fuentes de
Informacion.

UNIDAD VI: INFORME DE TASACION. DICTAMEN DE TASACION JUDICIAL
Autorizacion paratasar en forma particular. Modelo de Informes de Tasacidn privadas. Elementos. Forma. Modelos de
informes periciales en sedes judiciales. Jurisprudencia

VI1I - Plan de Trabajos Practicos

La asignatura se desarrollard a través de clases tedricas y practicas parallevar adelante los aspectos dinamicos de la materia.
El objetivo central de las primeras es dar a conocer la estructura juridica mismadel objeto de estudio y el funcionamiento
tedrico de cadainstitucion. Por 1o extenso de la materia que se dicta conforme €l plan de estudio en modalidad cuatrimestral
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lacatedra priorizara e dictado de los temas fundamental es para entender 1a materia en |os aspectos relacionados a desarrollo
del egresado de Martillero Y Corredor publico con €l compromiso del alumno de profundizar y aprehender latotalidad y
generalidad de cada unidad conceptual. Las segundas se desarrollarédn con laresolucién por parte de los alumnos de trabajos
précticos de modo de transpolar lateoria a casos de gestidn habitual dentro de o que seria una eventual préctica profesional
del alumno. El trabgjo practico esinescindible a desarrollo de la asignatura durante su dictado, atal punto que €l
cumplimiento y desarrollo de los mismos es considerado una pauta de avaluacion.

VI1II - Regimen de Aprobacion

La materia se aprueba con un Examen final tedrico y practico. Durante el curso se desarrollaran trabajos précticos tendientes
aevaluar laevolucion de los alumnos. Dentro de dicho lineamientosy con el objetivo de lograr una evaluacion permanente el
alumno paralograr laregularidad de la materia debera desarrollar y aprobar dos exdmenes parciales con sus correspondientes
recuperatorios e instancia extraordinariay en el momento y bajo laforma que los docentes lo determinen, mas la presentacion
del 80% de |os précticos que oportunamente se soliciten y presentar €l Trabajo practico final siendo dichos trabajos
considerados paralanotafinal enlaevaluaciony tener a dialas lecturas recomendadas por |os docentes en cada clase,
debiendo asistir ala clase siguiente con el temaleido

Paralos alumnos que se presenten a las mesas libres de la asignatura, deberédn demostrar manejo autosuficiente y fundado de
los temas, deben aprobar un examen escrito tedrico practico y aprobado dicho examen rendir el examen final.

Es indispensabl e en toda evaluacion manejar correcta terminologiajuridica. Se considera parte esencial de todo examen el
uso adecuado del idioma, de la estructura narrativay expositiva, debiendo ser cada exposicion o escrito debidamente
fundado, con ldgica argumentativay lenguaje juridico acorde.

La condicion de alumno regular se adquiere reuniendo |os siguientes requisitos:

1) Asistenciaal 80 % de las clases tedrico-précticasyy.

2) Aprobacion de dos parciales o de sus recuperatorios o extraordinario. Las diversas instancias eval uativas seran escritas u
orales seguin disposicién de la Catedra, atendiendo alas circunstancias del Cursoy

3) Aprobacion del ochenta por ciento (80%) de los trabajos practicos que se propongan durante €l cuatrimestre y

4) Los recuperatorios se tomaran después de cada parcial. Habra un recuperatorio extraordinario al final de la cursada que
permitira recuperar 1 0 ambos parciales.

Laregularidad se obtiene con SESENTA (60) puntos como minimo en cada examen parcial o recuperatoriosy con la
aprobacion de | os trabaj os précticos

Régimen de Aprobacion con Examen Final:

ALUMNO REGULAR: Lamodalidad de examen final podra ser oral o escrita, segiin determine el tribunal examinador.
ALUMNOS LIBRES: El alumno libre debera rendir un examen previo tedrico practico escrito u oral de caracter eliminatorio
gue podra versar sobre cualquier tema comprendido en el programa de la asignatura. La aprobacion del préactico evaluatorio
habilitara a pasar alainstancia de evaluacién final.

I X - Bibliografia Basica

X - Bibliografia Complementaria

[1] Normas nacionales de val uacion paginaweb
https://www.argentina.gob.ar/tribunal -de-tasaci ones-de-la-naci on/normas-naci onal es-de-valuacion

XI - Resumen de Objetivos

» El objetivo de la materia consiste en transmitir alos alumnos las normas particualres que regulan cada tipo contractual en
especia de aquellos que hacen a desarrollo profesional del Martillero y Corredor Pablico.

X1l - Resumen del Programa
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X1 - Imprevistos

Los imprevistos surgidos durante el cursado de la materia serén resueltos por la catedra priorizando € cumplimiento de las
unidades tematicas consignadas en el resumen del programa. Atento el dictado virtual previsto parael dictado declasesen la
primeramitad del afio calendario 2020 (Covid 19) la asignatura se dictara por plataforma MOODLE y CLASROOM con
clases grabadas y en vivo, material de lectura, parcia y trabajos practicosy trabajo final individual como sus recuperatorios.

X1V - Otros

ELEVACIONy APROBACION DE ESTE PROGRAMA

Profesor Responsable

Firma:

Aclaracion:

Fecha:
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