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| - Oferta Académica

Materia Carrera Plan Afo Periodo
Précticall MARTILLERO Y CORREDOR 1115 2021 .1
PUBLICO cuatrim.DESF

Il - Equipo Docente

| Docente Funcion Cargo Dedicacion

[l - Caracteristicasdel Curso

Credito Horario Semanal
Teorico/Préactico |Tedricas| Practicasde Aula | Pract. delab/ camp/ Resid/ PIP, etc. | Total
3Hs Hs 3Hs 2Hs 8Hs
Tipificacion | Periodo
B - Teoria con précticas de aulay laboratorio 1° Cuatr. Desfa
Duracion
Desde Hasta | Cantidad de Semanas | Cantidad de Horas
26/08/2021 26/11/2021 15 120

IV - Fundamentacion

Laformacion de un profesional especializado en acercar la ofertay la demanda, asi como en mediar en lanegociaciony la
conclusion de negocios sobre bienes diversos, tanto en el ambito mobiliario como inmobiliaria. Ello requiere manejar con
solvencia diversos procedimientos de val uacion de bienes; técnicas de acercamiento entre la ofertay la demanda; proyectar
armar y concretar desarrollo de negocios que impulsan lainversion y el acompafiamiento del crecimiento del mercado en el
gue deba desempefiarse dentro del aspecto privado de la comercializacién de bienes.

En el &mbito publico como Operador Auxiliar de lajusticia debera ser competente en el campo del Peritagje, la Subasta
Publica e impecable en el proceso judicial a que esté designado respetando todos los tiempos y la naturaleza juridica del
proceso

V - Objetivos/ Resultados de Aprendizaje

Objetivo general:

Proporcionar al alumno un conjunto de instrumentos préacticos con el fin que adquiera un conocimiento basico que le permita
desempefiarse con solvencia, en el ambito profesional, fundando con argumentos Técnicos, juridicos, econémicos su
asesoramiento

Para ello se propone alcanzar 10s siguientes objetivos:

Objetivos especificos:
Se espera que a aprobar la asignatura el/la estudiante sea capaz de:

- Llevar adelante la administracion de propiedades sometidas al régimen de PH o en régimen de parcelaindividual.
- Participar y/o conducir reuniones de cuerpos colegiados vinculados al régimen de propiedad horizontal.
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- Evaluar y abordar conflictos derivados de la administracion de propiedades dentro del contexto en €l que se encuadre la
misma (general y/o sometida a régimen de propiedad horizontal), con observanciarigurosa del marco legal que contemplala
figura de cada parte involucrada.

- Participar dentro de las incumbencias profesionales en contratos de locacion (urbanosy rurales), compraventay otras
figuras contractual es con base comercial de bienes registrablesy no registrables.

- Mangjar lalegislacion vigente en materia de planeamiento urbano y su implicancia en desarrollos inmobiliarios y gestién
comercial. -

- Asesorar en las cuestiones especificas de su profesion vinculadas al planeamiento urbano del municipio.

- Aplicar métodos de valuacion y tasacién a diferentes situaciones concretas.

- Elaborar dictamenes de tasacion.

- Comprender € alcance de laactuacion del Martillero en las subastas judiciales. Practica en actos de Subastas.

- Implementar los procedimientos y requerimientos |egales necesarios parallevar adelante una subasta judicial y/o privada. -
- Comprender €l alcance de la actuacion del Corredor en el Mercado de bienes como agente formador de precio y de
relaciones que concreten acuerdos justos para todos los involucrados. -

- Comprender e internaizar larelevancia de aplicar los principiosy valores de laETICA PROFESIONAL en laactuacion
como martillero 'y corredor publico

V1 - Contenidos

UNIDAD UNO:
ADMINISTRACION DE PROPIEDADES:

LaAdministracion Inmobiliaria: concepto general; caracteristicas; pautasy funcionesdel Administrador;
Organizacion del servicio de Administracion de Inmuebles. Autorizacion expresa:

Contrato de locacién CCyC y su modificatoria LEY 25.771

Comunicacién Social del Profesional. Proyectos de Inversion. COoNsorcio,
conformacién, reglamento de copropiedad, caracteristicas, administrador de consorcio, designacion, funciones; remocién,
guorum, plazos, ausencia, consorcistas, requisitos, actas, notificaciones, orden del dia, resolucion de conflictos, soluciones
efectivas.

concepto de expensa: ordinarias habituales. extraordinarias. injerencia de su correcta expresion en € contrato de locacion
Consorcio: Asamblea. Consgjo de propietarios. Administrador. Reglamento de propiedad horizontal. Responsabilidad del
Consorcio.

Administrador de consorcios: designacion, remocién, derechos y obligaciones.

Conjuntosinmobiliarios. Practica.

Documentos requeridos en la administracién de consorcios, conjuntos inmobiliarios

BIBLIOGRAFIA BASICA:

Ibafiez Marcela Agustina. Afio 2014. Manual del Corredor Pablico Inmabiliario. - Alveroni ediciones. Cérdoba-
Ibafiez Marcela Agustina. Afio2015. Impacto del Nuevo Codigo Civil y Comercia en lagestion del Martillero y Corredor. - -
Alveroni ediciones. Cordoba—

Ghersi, Carlos Afio 2015 El administrador del consorcio de propietarios: rol, funciény responsabilidad. LaLey 26.361y €l
Cadigo Civil y Comercia delaNacion.

Orfila, Bartolomé A. Consorcios. (2019) - Editorial Errepar. CABA. -

BIBLIOGRAFIA COMPLEMENTARIA:

Calvo, Carlos Diego. 1991. -Manual Préctico de Propiedad Horizontal. Editorial Universidad. Cérdoba.
Ley de propiedad Horizontal. LEY 13512y su tratamiento en e Nuevo CCyC.

Cadigo Civil y Comercia de laNacion. -

Ley 27.551

Ley 20.266 Régimen legal de Martillerosy Corredores

UNIDAD DOS:
PLANEAMIENTO URBANO
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Cadigo de Planeamiento urbano dela ciudad de villa mer cedes San L uis. Objeto y ambito de aplicacidn. zonificacion:
significado eimplicancia; Ejido Municipal. Area Urbana. Area Comercial. Usosy su influencia en el valor delatierra.
Subdivisiones. Red Vial. Area Industrial Radicacion Industrial. Régimen general protectorio del ambiente.
Edificacion segiin la normativa. usos per mitidos, descripcidn, caracteristicas de edificacién, fot y fos, significado.
Ordenanza municipal 189-1AL/0/2008. Encuadre con la Ordenanza Municipal 1497 0 04y laLey Provincia de Patrimonio
Cultural 11 0526-2006

Cadigo de Planeamiento de la Ciudad de Villa Mercedes. Parte General

Objeto y &mbito de aplicacion. Ejido Municipal. Desarrollo de Urbanizaciones: Loteos

Encuadre de las normas de Planeamiento en el &mbito de cuidado del medio ambiente.

BIBLIOGRAFIA BASICA:

Municipalidad de VillaMercedes. - (Actualizado) Cédigo de Planeamiento Urbano y Forestacion. Cadigo de Edificacion. —
Ordenanza municipal 189-1AL/0/2008 Villa Mercedes. -

Ordenanza Municipal 1497 VillaMercedes. -

Ley Provincial de Patrimonio Cultural 11 0526-2006

Ley Provincia del cuidado del Medio Ambiente. LEY N° I X-0876-2013 De Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

BIBLIOGRAFIA COMPLEMENTARIA:

Cadigo de Planeamiento de Villade Merlo, Potrero de Funesy zonas turisticas. —

Compendio de Leyesy Ordenanzas de la Provincia de San Luis para el cuidado del Medio Ambiente.
http://mww.medi oambi ente.sanl uis.gov.ar/impacto-ambiental/

UNIDAD TEMATICA TRES:
LA INTERMEDIACION INMOBILIARIA:

Laintermediacion inmaobiliaria. I ntervencidn en la compraventa de bienesinmuebles, mueblesy semovientes,
registrables en general. Actuacion en losregistros dominialesy catastrales. I nscripcion de operaciones en € libro del
Martillero. Efectos

Ley de loteo nacional n°14005. Venta de inmuebl es fraccionados en lotes. Organizacion comercial de loteos. Secuenciade
acciones segun legislacién. Nociones generales. Rol del Corredor Inmobiliario.

BIBLIOGRAFIA BASICA:

Ibafiez Marcela Agustina. Afio 2014. Manual del Corredor Publico Inmobiliario. - Alveroni ediciones. Cordoba-

Ibafiez Marcela Agustina. Afio 2015. Impacto del Nuevo Cédigo Civil y Comercia en la gestion del Martilleroy Corredor. - -
Alveroni ediciones. Cordoba—

Ley Nacional de Loteos: Ley N° 14005. -

Compendio de Leyesy Ordenanzas de la Provincia de San Luis para el cuidado del Medio Ambiente.

http://www.medi oambiente.sanl uis.gov.ar/impacto-ambiental/

BIBLIOGRAFIA COMPLEMENTARIA
Capponi Febo. - Martillero y Corredor Plblico RIO NEGRO. Argentina. - Trabajo sobre Desarrollo urbanistico en Power
Point.

UNIDAD TEMATICA CUATRO:

PERITO TASADOR

Perito tasador. Martillero judicial. Requisitos. Secuencia. Actuaciones. Escritos. Digitalizacion. Correo judicial.

Tasaciones. Dictamen de tasacion. Metodol ogia de tasaciones. Casos especiales. Unidades de propiedad horizontal. Fondo de
comercio. Peritajes y tasaciones rurales, Tratamiento de Inmuebles declarados Patrimonio Arquitecténicos y/o Historicos en
su tasacion

BIBLIOGRAFIA BASICA:

Aguiar Artemio Daniel. (2018) Tratado de Tasaciones. (Actualizado al NCCyC). Juris Online. www.editorialjuris.com
Ibafiez, Marcela Agustina (2019) Tasaciones Especiales.—. — Editorial Alveroni. Cordoba

Ibafiez, Marcela Agustina (2020) - Valuacion Inmobiliaria Urbana. — Editorial Alveroni. Cérdoba.
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VII - Plan de Trabaj os Practicos

Tareas programadas

Actividades précticas Unidad I:

1. Elaboracion de documentos profesional es que tienen que ver con la administracion de las propiedades: convocatorias,
actas, notificaciones, etc.

2. Resolucion de casos simulados vinculados a la administracion de consorcios. Por ejemplo, conflicto en una asamblea.
Administracion de propiedades. conflicto entre locador y locatario. Resolucion en el marco legislativo de lanueva Ley de
Alquileres N° 27551.

Exclusividad y autorizaciones de venta. Contrato de Administracion

Actividades précticas de laUnidad I1:

3. Resolucion de casos simulados que impliquen la aplicacion de las disposiciones del Codigo de Planeamiento Urbano a
situaciones del gjercicio profesional.

Por gj., alguien quiere comprar un inmueble parainstalar un corralon en zonaresidencial. ¢Qué asesoraria?

Actividades précticas de la Unidad I11:

4. Consultas aregistros dominialesy catastrales. Elaboracion de pedidos de informes.

5. Redaccion de autorizacion paralaintermediacion inmobiliaria

Actividades précticas de la Unidad V:

Confeccionar |os principal es documentos profesionales vinculados a los actos procesales de una subasta judicial.
actividad presencial: participacion en lasimulacién de subasta arealizarse € 29 y 30 de setiembre del cte. afio en predio
calle angosta
visita alos remates de semovientes en el marco de la exposicion rural de esta ciudad

ACTIVIDAD INTEGRADORA:(TRABAJO INTEGRADOR)

7. Elaborar un dictamen de tasacion de un bien determinado. Tasar un inmueble declarado parte del Patrimonio
Arquitectonico e Histdrico de la ciudad. Procedimiento
actividad presencial: visitagrupal ainmuebles de diferentes tipologias pararealizar latasacion y posterior informe.

VIII - Regimen de Aprobacién

REGIMEN DE REGULARIDAD

Para que los alumnos obtengan la regularidad del curso, deberan:

a) Aprobar con una calificacién superior a 60 puntos (sobre un total de 100 puntos) €l ochenta por ciento (80%) de los
trabajos précticos individual es que se propongan durante €l cuatrimestre.

b).-Aprobar con una calificacién superior a 60 puntos (sobre un total de 100 puntos) la actividad integradora que sera
oportunamente presentada por |o0s docentes.

REGIMEN DE APROBACION POR PROMOCION

Para obtener la condicién de promocional, los alumnos deberan:

a) Aprobar con una calificacion superior a 80 puntos (sobre un total de 100 puntos) la totalidad (100%) de los trabajos
précticos individuales que se propongan durante el cuatrimestre.

b) Aprobar con una calificacién superior a 80 puntos (sobre un total de 100 puntos) la actividad integradora que seré
oportunamente presentada por |os docentes.

Cada uno de los trabgjos practicos individuales y la actividad integradorafinal contardn con su respectivo recuperatorio, y un
recuperatorio extraordinario, segiin la normativa universitaria vigente.

REGIMEN DE APROBACION CON EXAMEN FINAL.

a) Los alumnos regulares deberan aprobar un examen oral u escrito sobre los contenidos del programa.

b) Los alumnos libres deberan aprobar un examen escrito sobre contenidos del programa de la asignatura. Una vez aprobada
esa evaluacion, accederan a un coloquio integrador.

Para que el alumno obtenga la regularidad debe:

I X - Bibliografia Basica

[1] Ibafiez Marcela Agustina. Afio 2014. Manual del Corredor Pablico Inmobiliario. - Alveroni ediciones. Cérdoba-

[2] Ibafiez Marcela Agustina. Afi02015. Impacto del Nuevo Cédigo Civil y Comercial en lagestién del Martillero y Corredor.
- - Alveroni ediciones. Cérdoba-—

[3] Ghersi, Carlos Afio 2015 El administrador del consorcio de propietarios: rol, funcion y responsabilidad. LaLey 26.361 y
el Codigo Civil y Comercial de laNacion.

[4] Orfila, Bartolomé A. Consorcios. (2019) - Editorial Errepar. CABA. -
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[5] Municipalidad de VillaMercedes. - (Actualizado) Cédigo de Planeamiento Urbano y Forestacion. Codigo de Edificacion.
[6] Ordenanza municipal 189-1AL/0/2008 VillaMercedes. -

[7] Ordenanza Municipa 1497 VillaMercedes. -

[8] Ley Provincia de Patrimonio Cultural 11 0526-2006

[9] Ley Provincial del cuidado del Medio Ambiente. LEY N° 1X-0876-2013 De Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental.

[10] Ley Nacional de Loteos: Ley N° 14005. -

[11] Compendio de Leyesy Ordenanzas de la Provincia de San Luis para el cuidado del Medio Ambiente.

http://www.medi oambiente.sanl uis.gov.ar/impacto-ambiental/

[12] Aguiar Artemio Danidl. (2018) Tratado de Tasaciones. (Actualizado al NCCyC). Juris Online. www.editorialjuris.com
[13] Ibafiez, Marcela Agustina (2019) Tasaciones Especiales.—. — Editorial Alveroni. Cordoba

[14] Ibafiez, Marcela Agustina (2020) - Valuacién Inmobiliaria Urbana. — Editorial Alveroni. Cérdoba.

X - Bibliografia Complementaria

[1] Calvo, Carlos Diego. 1991. -Manual Practico de Propiedad Horizontal. Editorial Universidad. Cérdoba.

[2] Ley de propiedad Horizontal. LEY 13512y su tratamiento en € Nuevo CCyC.

[3] Cadigo Civil y Comercial delaNacion. -

[4] Ley 27.551

[5] Ley 20.266 Régimen legal de Martillerosy Corredores

[6] Cédigo de Planeamiento de Villa de Merlo, Potrero de Funesy zonas turisticas. —

[7] Compendio de Leyesy Ordenanzas de la Provincia de San Luis parael cuidado

[8] Capponi Febo. - Martillero y Corredor Pdblico RIO NEGRO. Argentina. - Trabajo sobre Desarrollo urbanistico en Power
Point.

X1 - Resumen de Objetivos

X1l - Resumen del Programa

X1l - Imprevistos

En virtud de la situacion de pandemiay mientras dure €l dictado de la asignatura en lano presencialidad, se aportan los
siguientes datos:

Informacion parael estudiante:

Dictado de clases: Sincronicasy no sincrénicas, dias martes24/08/2021 17 hs; viernes 15 Hs. mediante google mest, enlace:
https://meet.google.com/yru-vgmg-vmk

Plataforma Moodle, enlace:

http://moodle.fica.uns.edu.ar/moodle/course/view.php?id=365

Grupo de WhatsApp: enlace:

https://chat.whatsapp.com/lulQH8FyIPI 7iFCFmpc3hS

Clases de consulta: Sincrénicas, dias martes 17 hs., mediante google meet, enlace:

https://meet.googl e.com/yru-vgmg-vmk

Contacto del docente: Mail: mandolini @email.unsl.edu.ar; fuentedie@gmail.com

Losimprevistos se evaluaran y resolveran priorizando el cumplimiento de los temas apuntados en €l resumen del programa.
En caso de requerirse algin encuentro en la presencialidad adaptada, este se realizard el diay hora estipulado para el dictado
de clase y quedara sujeto ala situacion epidemioldgicay de distanciamiento socia vigentes, no afectando |la participacion de
los estudiantes en actividades virtuales previasy posteriores alo planificado, considerando |os horarios correspondientes al
afo que secursa’.
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X1V - Otros

ELEVACIONy APROBACION DE ESTE PROGRAMA

Profesor Responsable

Firma:

Aclaracion:

Fecha:
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